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Dolezite upozornenie pre osoby, ktoré nemaji opravnenie
na pristup k tejto sprave

Osoba, ktora nie je adresatom tejto spravy alebo ktora nepodpisala a nevratila spoloCnosti PricewaterhouseCoopers Advisory, s.r.o. list o
spristupneni tejto spravy, nie je opravnena mat k nej pristup.

V pripade, ze akakolvek neopravnena osoba ziska pristup k tejto sprave a precita si ju, Citanim tejto spravy akceptuje a suhlasi s nasledujucimi
podmienkami:

Citatel' tejto spravy berie na vedomie, Ze praca vykonana spoloénostou PricewaterhouseCoopers Advisory, s.r.o. bola vykonana v sulade s
pokynmi poskytnutymi nasim klientom - adresatom a bola vykonana vylu¢ne v prospech a pre potreby nasho klienta - adresata.

Citatel tejto spravy berie na vedomie, Ze tato sprava bola vypracovana na pokyn nasho klienta - adresata a nemusi obsahovat vsetky postupy,
ktoré Citatel povazuje za potrebné.

Citatel' suhlasi s tym, Ze spoloénost’ PricewaterhouseCoopers Advisory, s.r.o. , jej partneri, riaditelia, zamestnanci a zastupcovia vo& nemu
nemaju ani neprijimaju ziadnu povinnost alebo zodpovednost, ¢i uz zmluvnu alebo deliktualnu (vratane, ale bez obmedzenia, nedbanlivosti a
poruSenia zakonnych povinnosti), a nenesu zodpovednost za Ziadnu stratu, Skodu alebo vydavky akejkolvek povahy, ktoré su spbésobené
akymkolvek pouZzitim tejto spravy, ktoré sa Citatel méze rozhodnut’ vykonat, alebo ktoré su inak désledkom ziskania pristupu k sprave Citatefom.

Citatel dalej suhlasi s tym, Ze sa na tuto spravu nebude odvolavat ani ju citovat, & uz ako celok alebo jej ¢ast, v Ziadnom prospekte,
registrachom vyhlaseni, ponukovom obezniku, verejnom plneni, pézicke, inej zmluve alebo dokumente a nebude ju Sirit bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu spolocnosti PricewaterhouseCoopers Advisory, S.r.0.
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Uvod

Projekt "Obnova pozemkov a majetku a rozvoj sektorov so zlepSenymi environmentalnymi dopadmi v uhofnom regiéne hornej Nitry" realizuje
spolo¢nost’ PricewaterhouseCoopers Advisory, s.r.o. (PwC) v mene Generalneho riaditelstva pre podporu Strukturalnych reforiem (DG Reform)
na zaklade osobitnej zmluvy ¢. REFORM/SC2020/105 (vykonavacia ramcova zmluva ¢. SRSS/2018/01/FWC/002), podpisanej 23. oktobra
2020.

Tato sprava je Vystupom 3 podla zmluvy: Plan vyuZitia uzemi - zjednodusena verzia. Tato sprava je zhrnutim najddlezitejSich Casti Vystupu 3
Plan vyuzitia uzemia - uplna verzia.

Kruéové predpoklady

Slovensko sa uzko podiela na realizacii zmluvy a po konzultaciach s verejnym obstaravatelom o vSetkych navrhoch vystupov schvaluje vystupy
prostrednictvom svojich internych mechanizmov a realizuje pracu/odporuc€ania obsiahnuté v koneénych vystupoch. Dosiahnutie vysledkov a
prispievanie k dlhodobejSiemu vplyvu tohto projektu do velkej miery zavisi od miery prijatia a implementacie vystupov Slovenskom a ich
nasledného presadzovania, ako aj od SirSich politickych podmienok, ktoré zostavaju mimo zodpovednosti Eurdépskej komisie a dodavatela.
Takéto opatrenia a implementacia zostavaju vo vyluénej zodpovednosti Slovenska.
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Zhrnutie

Tento plan vyuZitia uzemi - zjednoduSena verzia - je dokument, ktory ma poméct nacrtnut’ buducnost
regionu hornej Nitry po ukonceni tazby hnedého uhlia a s fiou suvisiacej vyroby energie.

Najvacsi prinos by priniesla transformacia najdélezitejSich lokalit uholného priemyslu, ktoré su v
suCasnosti zakladom priemyselnej a energetickej vyroby, ako aj zamestnanosti v regione Hornej Nitry.
HBP zamestnava v regione priblizne 2 600 zamestnancov a vytvara trzby vo vyske priblizne 200 mil. Eur.
Tepelna elektraren Novaky zabezpeluje dodavku vykurovacej vody a pary pre vyznamné priemyselné
podniky, ako aj pre obyvatelov.

Hlavné banské lokality a oblasti tepelnych elektrarni boli vybrané s ciefom najst im novy ucel s vyuzitim
ich vyhod, podporit prilezitosti a zaroven identifikovat a minimalizovat slabé stranky. SucCasny stav
pozemkov a majetku v priemyselnych oblastiach bol preskumany z verejne dostupnych zdrojov,
informaénych dokumentov poskytnutych vlastnikmi a zainteresovanymi stranami. Jednym z najcennejSich
vstupov boli aj navStevy na mieste.

Klasifikacia oblasti alebo podoblasti sa poskytuje na réznych urovniach. Vo vSeobecnej klasifikacii vyuzitia
uzemia boli opisané socialno-ekonomické moznosti vyuzitia (napr. priemysel, obchod, pofnohospodarstvo
atd.). Na mape pre kazdu oblast’ je uvedeny optimalny ucel vyuZitia pozemkov pre danu podoblast.

Napriek tomu, Ze vSeobecna klasifikacia vyuZzitia pozemkov poskytuje cenny pohlad na vhodnost uzemia,
nepopisuje transformacény potencial. Preto sa vytvara dalSia uroven klasifikacie na urovni projektového
zameru. Konkrétne popisuje realne transformacné moznosti na zaklade aktualneho dopytu po financovani
projektov. V tomto Case najaktualnejSi dopyt zozbieralo Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja a
informatizacie SR v ramci aktivit pripravy JTP.

Dalsia uroven Kklasifikacie by poskytla prepojenie medzi cielmi planu vyuzitia Uzemi a bodovym
hodnotenim vhodnosti a potencialu oblasti pre dalSiu zmenu ucelu a rozvoj alebo komplexny pohlad na
vhodnost transformacie uzemia.
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Moznosti buduceho vyuzitia pozemkov a
majetku vychadzaju z porovnania tychto
zdrojov informacii:

- SuCasny stav pozemkov a majetku
opisany v sprave o0 inventarizacii
pozemkov a majetku

- Projektové zamery ziskané
prostrednictvom vyzvy na predkladanie
projektov pre JTF (MIRRI).

- Hodnotenie analyzovanych oblasti z
hladiska ich vhodnosti na plnenie cielov
a uloh uzemného planu.

- Celkovy sucCasny dopyt po projektoch
ukazuje, Ze hlavné investicie sa
pozaduju na rozvojové projekty v
priemyselnych odvetviach a v odvetvi
vyroby energie. Najintenzivnejsie
investicie sa vSak o€akavaju do projektov
rekultivacie uzemia, ktoré su vo vacSine
pripadov kfu€ovymi predpokladmi
rozvojovych projektov.



Vyuzitie pozemkov na zaklade sucasného dopytu (projektov)

m Polnohospodarstvo Vzdelavanie m Elektrickd mobilita mVyroba energie ® Environmentalny sektor
m Potravinarsky priemysel m Priemysel m Priemysel - kozmetika mLogistika a skladovanie ® Rekultivacia
mVVyskum a vyvoj m Cestovny ruch = Doprava

Doprava. 8,18% Polnohospodarstvo. 2,01%  Vzdelavanie. 3,43%

Cestovny ruch. 2,90% Elektricka mobilita. 0,18%

Vyskum a vyvoj. 5,38% Vyroba energie. 15,40%

Environmentalny sektor.
0,05%

2,66%

Rekultivacia. 33,28%

Priemysel. 26,29%

Priemysel - kozmetika. Logistika a skladovanie.
0,02% 0,22%
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Potravinarsky priemysel.

V grafe je uvedeny suhrnny odhad
nakladov na projekty podla typu
projektu/uCelu  buduceho  vyuZitia
Uzemia, na zaklade ktorého su podiely
jednotlivych typov projektov
nasledovné:

- Rekultivacia: 33%

«  Priemysel: 27 %

« Vyroba energie: 15%

« Doprava: 8%

«  Vyskum a vyvoj: 5%

- Potravinarsky priemysel: 3%
«  Cestovny ruch: 3%

+ Pofnohospodarstvo: 2%

- Logistika a skladovanie: >1%

Poznamka: vyber projektov vychadza z
predbezného  zoznamu  projektov
zozbieranych pre JTF, ktoré boli dalej
vybrané ako vhodné pre rozvoj
hnedych poli v byvalych banskych
arealoch a v areali tepelnej elektrarni
na Hornej Nitre.



MozZnosti projektov podla oblasti

PwC

Poiet
Primarne umiestnenie projektu Typ projektu projektov
Cigel - banské pole Cestovny ruch 2
Cigel' - banské pole Potravindrsky priemysel 1
Cigel - banské pole Priemysel 3
Cigel - banské pole Rekultivacia 2
Cigel - banské pole Vyroba energie 2
Cigel' - banské pole Vzdelanie 1
Handlova - banské pole Cestovny ruch 1
Handlova - banské pole Elektricka mobilita 1
Handlova - banské pole Polnohospodarstvo 2
Handlova - banské pole Potravinarsky priemysel 1
Handlova - banské pole Priemysel 5
Handlova - banské pole Rekultivacia 1
Handlova - banské pole Vyroba energie 1
Handlova - banské pole Vzdelanie 2
Handlové - banské pole, Movaky - banské pole, BME Priemysel 1
Handlové - banské pole, Movaky - banské pole, Cigel - bar Rekultivacia 1
Handlova - vychodna Sachta Priemysel 1
Maokrade Kos a Novaky Environmentalny sektor 1
MNovaky - banské paole Logistika a skladovanie 1
Movaky - banské pole Polnohospodarstvo 1
MNovaky - banské pole Vyskum a vyvoj 1
Movaky BME Priemysel 1
MNovaky BME Vzdelanie 1
TPP Novaky Doprava 1
TPP Novaky Priemysel 2
TPP Novaky Rekultivacia 4
TPP Novaky Vyroba energie 1
TPP Novaky Vzdelanie 1
TPP Novaky - odkalisko Rekultivacia 2
TPP MNovaky - odkalisko Vyroba energie 2
Spolu 47

Celkovo je v sucasnosti
identifikovanych 47 projektov v 11
lokalitach (oblastiach/podoblastiach).

Oblasti a podoblasti su klasifikované a
priradené k vhodnym moznostiam
projektov.

Typ projektu preto ukazuje optimalnu
klasifikaciu vyuzZitia pozemkov pre
danu  oblast alebo  podoblast.
Podrobnosti su uvedené na mapach
planu vyuzitia pozemkov.

Vhodné lokality pre projekty navrhli
bud priamo Ziadatelia o projekty, alebo
analyza vyuzZitia pozemkov v ramci
tohto projektu.



Pocet identifikovanych projektov na oblast alebo podoblast

Cigel - banske pole

Handlova - wychodna fachta

Handlova - barske pole

Handlovi - barshe pole, Noviky - banské poke, BME

Moy BME

Newaky - banské pole

Handlovd - banské pale, Novaky - banské pole, Gigel - barské pole

PwC

TPP Navaky

TPP Movaky - edkahisko
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Pocet
Primdrne umiestnenie projektu projektov

Handlova - banské pole 14
Cigel - banské pole

TPP Novaky

TPP Novaky - odkalisko

Novaky - banské pole

Novaky BME

Handlova - vychodna Sachta
Handlova - banské pole, Novaky - ba

=
=

Handlova - banské pole, Novaky - ba
Mokrade Kos a Novaky
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V tabulke je uvedeny aktualny dopyt
po identifikovanych projektoch v
jednotlivych lokalitach (vratane
rekultivacnych projektov).

Najvacsi pocCet projektov bol
identifikovany pre lokality Handlova,
Cigel a tepelnu elektrareri Novaky.

Na zaklade analyzy su tieto oblasti po
realizacii  rekultivaCnych  projektov
vhodné na tento typ vyuzitia
pozemkov.

Z nasledujuceho grafu vyplyva, ZzZe
kazda analyzovana oblast ma aspon
jednu alebo viac moznosti buduceho
vyuZzitia uzemia identifikovanych podfa
poctu projektov.



Klasifikacia vyuzitia pozemkov podla oblasti alebo podoblasti

podla typu financovania

PwC

Oblast alebo podoblast’

Novaky - banske pole - Komeréne

Novaky - banske pole - Priemyselne

Novaky - banske pole - Odkalisko

Handlova - banské pole - Komeréne sluzby/SME
Handlova - banské pole - Priemyselné
Handlova - banskeé pole - Energia

Handlova - banské pole - budova starej triedicky
Cigel - Priemyselné

Cigel - Energia

Cigel - Odkalisko

Divizia strojov Novaky - Priemyselné

TPP Novaky - Zapad

TPP Novaky - Vychod

TPP Novaky - Odkalisko

Mokrade Kos a Novaky

Klasifikacia
financovania

B

O I W W P D D WD ® > O QO O

Popis
Verejny/sukromny
Verejny/sukromny
Verejny
Verejny/sukromny
Verejny/sukromny
Sukromna stranka
Verejny/sukromny
Verejny/stukromny
Verejny/sukromny
Verejny/sukromny
Sukromna stranka
Verejny/sukromny
Verejny/sukromny
Verejny/sukromny

Verejny

Poznamka: (A - sukromné financovanie) - Vysoka Sanca na investicie zo strany sukromného sektora
(dobra poloha, jednoduché vlastnictvo, malo environmentalnych/kontaminacnych problémov) - preto
nie je opodstatnené pouzitie verejnych prostriedkov na rekultivaciu pozemkov/aktiv; (B -
verejné/sukromné financovanie) - Potreba verejnej podpory na zvySenie atraktivnosti pre sukromné
investicie (pozemky/aktiva s ekonomickym potencialom, ale napr. s problémami s dekontaminaciou
alebo inymi problémami); C - velmi obmedzeny alebo neexistujuci ekonomicky potencial (napr.
problémy s dostupnostou);

Klasifikacia  oblasti na  zaklade
dostupnosti a potreby financovania z
verejnych alebo sukromnych zdrojov je
uvedena v tabulke na lavej strane.

Moznost financovania sa klasifikuje
najma na zaklade potreby vysokych
nakladov na rekultivaciu, pricom typ
"C" si vyzaduje verejné investicie s
malym alebo Ziadnym pozitivnym
hospodarskym vysledkom. V pripade
typu "B" sa vyzaduje projekt
rekultivacie, aby sa umoznil dalsi
pozitivny hospodarsky vplyv.

Oblasti klasifikované ako typ "A" by si
nevyzadovali naklady na rekultivaciu,
aby mali pozitivny hospodarsky vplyv,
avSak v pripade vysokych investicnych
projektov méze byt potrebné podporné
financovanie.



Odhadované naklady na projekt podla typu

Naklady na rekultivaciu su jednou z
hlavnych oCakavanych investicii, ktoré
umoznia buduce vyuzivanie pody.

Rekultivacia Oc¢akavané naklady na rekultivaciu na
zaklade hrubého odhadu ziadatelov

Pri | ., . .
remyse predstavuju spolu viac ako 300 mil.
Vyroba energie Eur pre regién Hornej Nitry. Tento typ
Doprava investicie by si vyzadoval vyznamnu

. podporu z verejnych zdrojov.
Vyskum a vyvoj

Vzdelavanie Aby sa naplnil pozitivny vplyv na

Cestovny ruch ekonomiku a tvorbu pracovnych miest,

L . odhad potencialu vytvorenia
Potravinarsky priemysel . . . .

pracovnych miest je viac ako 2 400

Polnmohospodarstvo novych pracovnych miest v hnedych

Logistika a skladovanie priemyselnych arealoch Hornej Nitry.

Tento pocCet pracovnych miest je

Elektricka mobilita 1 . 5 7 PN
mozné dosiahnut v pripade realizacie

Environmentalny sektor vSetkych projektov. Ukazuje sa, ze
Priemysel - kozmetika lokality tazobnych poli Handlova
, o o 150 200 250 200 250 (800), CiAgveI’ (640) a_I?Iektréreh Novéky

Y mil. EUR (500) mbzu podporit’ pomerne vysoky

poCet vytvorenych pracovnych miest.
Dosiahnutie  oCakavanych  poctov
vytvorenych pracovnych miest je
predmetom  podrobnych  navrhov
projektov, analyz nakladov a prinosov
a schvaleného financovania projektov.

PwC



Potencial

oblastiach podla potencialnych projektov

vytvorenia pracovnych miest v jednotlivych

Handlova - banské pole
Cigel - banské pole
TPP Novaky

Novaky BME

Novaky - banské pole

Handlova - banské pole, Novaky - banské.. |

Handlova - vychodné Sachta

Handlova - banské pole, Novaky - banské.. |

PwC

Mokrade Kos a Novaky
TPP Novaky - odkalisko

0 100 200 300

Primarne umiestnenie projektu

Handlova - banské pole

Cigel - banské pole

TPP Novaky

Novaky BME

Novaky - banské pole

TPP Novaky - odkalisko

Handlova - banské pole, Novaky - banské pole, BME
Handlova - vychodna Sachta

Handlova - banské pole, Novaky - banské pole, Cigel - banské pole
Mokrade Kos a Novaky

400 500 600

Potencial
vytvorenia
pracovnych miest
802
639
500
315
80
40
14
7
4
0

700

Spolu

2401

800

900

Lokality banskych poli Handlova a
Cigel spolu s tepelnou elektrarfiou
predstavuju najvacsi potencial pre
tvorbu novych pracovnych miest
najma z dovodu  potrebnych
rekultivacii, po ktorych nasleduje
priemyselny typ buduceho vyuZitia.

Priemyselné oblasti maju potencial
vytvorit' priblizne 2 400 pracovnych
miest a predstavuju 20 %
potencialnych  pracovnych miest,
ktoré sa odhaduju, Ze by mohli byt
vytvorené v regione Hornej Nitryv
ramci transformacie. Celkovo mézu
identifikované projekty JTF vytvorit
az 12 000 pracovnych miest vo
vSetkych lokalitach vratane Prievidze
a priemyselnych zon.
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Klasifikacia vyuzitia a rozvojoveho potencialu pre buduce
vyuzitie izemia

PwC

Inovativna a
konkurenciescho
pna ekonomika

Udrzatelna a
spravodliva
transformacia
ekon. a trhu prace

Vyrovnany
rozvoj vsetkych
regionov, miest,
obci a vidieka

Podpora kvality
a pristupu k
sluzbam pre
verejnost’

Vyrovnany
rozvoj vsetkych
regionov, miest,
obci a vidieka

Naklady na
rekultivaciu a
obnovu

Novaky - banské
pole - Komeréné

Novaky - banské
pole - Priemyselné

Novaky - banské
pole - Odkalisko

Handlova - banské
pole - Komeréné
sluzby/SME

Handlova - banské
pole - Priemyselné

Handlova - banské
pole - Energia

Handlova - banske
pole - budova starej
triedicky

Cigel’ - Priemyselné

Cigel - Energia

Cigel - Odkalisko

Divizia strojov
Novaky -
Pri Iné

TPP Novaky -
Zapad

TPP Novaky -
Vychod

TPP Novaky -
Odkalisko

Mokrade Kosuty a
Novaky

V tabulke je uvedené odhadované plnenie
cielov vyuzitia pozemkov podla jednotlivych
oblasti alebo podoblasti (klasifikacia
potencialu pre zmenu vyuzitia a rozvoja).

Bodové hodnotenie sa pouziva na opis
urovne plnenia cielov vyuzitia pozemkov a
pozitivneho  vplyvu  dalSieho  rozvoja
analyzovanych oblasti.

PouzZiva sa stupnica od 1 do 3, kde 3
znamena najvhodnejSie a 1 najmene]
vhodné na splnenie Specifického ciela planu
vyuzitia pozemkov.

VySSi celkovy pocet pridelenych bodov
predstavuje lepSi potencial oblasti alebo
podoblasti na splnenie ciela.

Podrobny opis skorovacieho modelu je
opisany v kapitole Metodika.

Poznamka: Celkové skére vychadza z
udajov na zaklade aktualneho dopytu po
projekte. Bodové hodnotenie sa méze v
buducnosti upravit, ak sa pre vybranu oblast
zvazia dalSie nové projekty alebo sa z
vybranej oblasti odstrania.
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Ciele a metodika




Prehl'ad a vykonavané ulohy

PwC

Tato sprava je vypracovana na zaklade ramcovej metodiky odsuhlasenej v uvodnej sprave k
projektu Obnova pozemkov a majetku a rozvoj odvetvi so zlepSenymi environmentalnymi
vplyvmi v uhofnom regiéne Horna Nitra, ktora bola zmenena a rozSirena v ramci vystupu 3 —
Planu vyuzitia uzemi.

V tejto Casti je uvedeny prehfad metodiky a pristupu pouzitého pre tvorbu planu vyuzitia uzemi.

Na zaklade vysledkov predchadzajuceho vystupu 2 - Sprava o inventarizacii a klasifikacii pédy
a majetku, osvedCenych postupov z inych krajin, ako aj navrhov, o ktorych sa uz v regiéne
diskutovalo, sa v tejto sprave pripravia moznosti buduceho vyuZzitia pozemkov a majetku, ktoré
boli predtym identifikované v ramci vystupu 2.

V sprave su opisané vyhody a nevyhody jednotlivych mozZnosti a plan vyuZitia pozemkov a
majetku. Plan vyuzitia pozemkov bude obsahovat' identifikaciu vhodnych projektov s najvyssSou
pridanou hodnotou pre investicie do regeneracie a dekontaminacie lokalit, obnovy pody a
zmeny jej vyuzitia.

Plan vyuZitia uzemi je klu€ovym vystupom projektu. Plan vyuzitia Uzemi je vypracovany
pomocou Standardnych nastrojov a osvedéenych postupov (napr. Standardizovana klasifikacia,
GIS), tato zjednoduSena verzia je pripravena tak, aby sa zabezpecilo, Ze ju bude mozné
zdielat’ a spristupnit’ vSetkym prisluSnym zainteresovanym stranam.

Vykonané ulohy:

Priprava moznosti planu vyuzitia
uzemi;

PredloZenie na diskusiu
riadiacemu vyboru;

Prezentacia a diskusia s
prisluSnymi zainteresovanymi
stranami;

Diskusie s vlastnikmi pozemkov a
majetku, prezentacia vysledkov
tychto diskusii riadiacemu vyboru a
SirSej skupine zainteresovanych
stran;

Dohoda s riadiacim vyborom o
zachovanych moznostiach planu
vyuzitia uzemi;

Priprava planu vyuZzitia uzemi
vratane urCenia a uprednostnenia
lokalit, kde by bolo opodstatnené
verejné financovanie.



Metodika tvorby planu vyuzitia Gzemi

PwC

S cielom planovat budice vyuZivanie pozemkov a majetku sa vo svete a v krajinach EU skamali
rézne pristupy pouzivané v réznych oblastiach. Preskumali sme vhodné priklady v inych europskych
krajinach, ako je Ceska republika, Nemecko, Polsko alebo Spanielsko, aby sme sa pougili z
osvedCenych postupov z realizovanych projektov.

Metodika prispésobena planu vyuzitia uzemi na Hornej Nitre by mala pomdéct najst’ spravny pristup k
zmene ucelu a obnove pozemkov a majetku so zameranim na vytvorenie optimalnych podmienok pre
sukromné a verejne financované projekty. Transformacia lokalit banskych poli, elektrarne a
ovplyvnenych uzemi by priniesla vyhody z hladiska hospodarskeho, socialneho a environmentalneho
rozvoja regionu Hornej Nitry.

Zrekonstruované hnedé priemyselné uzemie by malo ponukat jasné prepojenie s verejnym zaujmom,
ciefmi projektu, dostupnostou financovania a skuto¢nym rozvojovym apetitom investorov. Zmena
vyuzitia by preto mala byt planovana, riadena a spojena s hmatatelnymi vysledkami, priCom by sa
mali zohladnit’ vladne, regionalne a miestne stratégie, sukromny a verejny dopyt po projektoch,
komunitné a environmentalne aspekty, ako aj vyuzitie prislusnych moznosti financovania.

Metody pouZzité v tejto sprave vychadzaju z vybranych osved€enych medzinarodnych postupov, ktoré
boli Specialne prispésobené odbornikmi na transformaciu, uzemné a environmentalne planovanie pre
rozsah projektu transformacie Hornej Nitry.

Tento plan vyuzitia Uzemi bude v sulade s ramcovymi kritériami JTF a Ministerstva investicii,
regionalneho rozvoja a informatizacie SR (ako su udrzatefné zivotné prostredie, socialna podpora a
kvalita zivota), investiCnymi prioritami Ministerstva hospodarstva SR (podpora regionalnych investicii),
ako aj integrovanou stratégiou regionalnej samospravy Tren€ianskeho samospravneho kraja (VS IUS
TSK)

Cinnosti, nastroje, metody a
vystupy vyuzivané pri tvorbe
uzemného planu:

Aktivita

Nastroje a metody

Vystup

Analyza su¢asného
stavu vyuzitia
Uzemia pre
potencialne oblasti
prestavby (Cinnost
uz vykonana v ramci
ulohy 2)

Analyza su¢asného
stavu vyuzivania
pbdy.

Uloha 2 - Sprava
o inventarizacii
pozemkov a
majetku

Vymedzenie cielov
vyuzivania pddy

Uzemné planovanie,
akademické odborné
posudky, analyza
dokumentov.

Zoznam kritérii a
vah na buduce
ucely

Zapojenie
zainteresovanych
stran do
zhromazdovania
projektov a napadov
tykajucich sa
vyuzivania pody

Zber udajov od
zainteresovanych
stran (vlastnikov,
obci, ziadatelov o
projekt)

Zoznam projektov,
napadov a
atributov pre
buduce vyuzitie
uzemia

Moznosti vyuzitia
pbdy a plan

SWOT analyza
vratane rizik a
obmedzeni

GIS model, Eurostat -

LUCAS Land use
classification 2018

Aktualizacia
koncepcie
buduceho vyuzitia
pbdy vratane
SWOT Moznosti
buduceho vyuzitia
pbdy, klasifikacia

a mapy
Analyza vplyvu na Analyza vplyvu Aktualizacia
Zivotné prostredie Enviros na zivotné koncepcie

prostredie

buduceho vyuzitia
Uzemia

Preskumanie a
schvalenie
uzemného planu

Preskumanie
zainteresovanymi
stranami
odbornikmi

Sprava o]
uzemnom plane




Zmena vyuzitia pozemkov a majetku a rozvojovy potencial

PwC



Klasifikacny pristup pouzity v plane vyuzitia tizemi

VSeobecné moznosti
1. | klasifikacie vyuzitia

pozemkov
5 Identifikacia vhodnych
" | projektov
3 Klasifikacia opatovného

pouZzitia a rozvoja

PwC

Klasifikacia a kategodrie na
zaklade socialno-ekonomickej
funkcie

Mapovanie vhodnych projektov
na oblasti a podoblasti

Klasifikacia pre opatovné
vyuzitie a potencial rozvoja
(brownfields)

VSeobecna klasifikacia pozemkov a ich
vyuzitia

Mapa a model GIS

SWOT analyza

Prehfad vplyvu na Zivotné prostredie
Tabulka mapujuca vyuzitie uzemia

s identifikovanymi projektami na zaklade
vyzvy pre region Hornej Nitry (2021)
Tabulka pozemkov a majetku s
klasifikovanym potencialom na zmenu
ucelu a rozvo.

VSeobecné odporuc¢ania tykajuce sa
vyuzitia pozemkov vychadzaju z
vhodnosti a pripravenosti
priemyselnej pédy na zmenu jej
vyuzitia, priCom sa posudi vplyv
zamerov zo socialneho,
strategického a
mestského/priestorového planovania
a environmentalneho hladiska.

Konkrétne odporucania pre vyuzitie
pozemkov budu zohfadnhovat dopyt
zaznamenany pri zbere projektov,
ktory vykonali hlavné zainteresované
strany, ako su MIRRI, Trenciansky
samospravny kraj a  miestne
samospravy. Tento dopyt obsahuje
zamery organizacii, podnikov alebo
obci na vypracovanie projektov v
ramci regionu Hornej Nitry.
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Vseobecné mozZnosti klasifikacie vyuzitia pozemkov

VSeobecna analyza vyuzitia pozemkov pozostava z klasifikacie vyuzitia pozemkov podla kategérie. Pozemky boli identifikované a pévodne
kategorizované poc€as inventarizaénej analyzy. V tejto sprave sa pozemky dalej zatriedia do kategérii podla zvolenej metodiky, vytvori sa
model pomocou softvéru GIS na kazdu skiumanu oblast a analyzuju sa silné a slabé stranky, prilezitosti a hrozby (SWOT) a vplyv na Zivotné
prostredie.

VSeobecné vyuzitie uzemia vytvori zaklad pre Specifické vyuzitie uzemia (predmet tejto spravy) a dalSie uzemné a urbanistické planovanie
(nie je predmetom tejto spravy).

Eurostat LUCAS 2018 sa v tejto sprave pouziva len na ucely klasifikacie a kddovania vyuzitia pozemkovy v dotnkutych oblastiach na Hornej
Nitre, ostatné Casti a aspekty tejto metodiky, ako je napr. pddny pokryv, odber pédnych vzoriek alebo priestorové a uzemné analyzy, nie su
predmetom tejto spravy. Skuto¢né udaje o su€asnom a buducom vyuzivani pozemkov boli klasifikované predovSetkym na zaklade fyzickych
navstev na mieste, udajov z katastralneho portalu a udajov poskytnutych vlastnikmi pozemkov a majetku. Grafické znazornenie vyuzitia
pozemkov je zakreslené vo forme mapy GIS za kazdé analyzované uzemie a podoblasti zvyCajne v mierke mapy 1:2500.

Z predchadzajucej spravy o inventarizacii a klasifikacii pozemkov a majetku vyplynulo, Ze su€asné pozemky v banskych oblastiach Novaky,
Handlova a Cigel pozostavali najma z kategdrii ako tazba a dobyvanie, priemysel a vyroba, nevyuzivané a opustené plochy. Pozemky
elektrarne Novaky su zaradené do kategorie vyroba energie, rozvod elektriny, plynu a tepelnej energie. Mokrade v okoli Kosu a Novak mozno
klasifikovat ako poloprirodné a prirodné plochy, ktoré sa nevyuzivaju alebo sa &iastoéne vyuzivaju ako rekreaéné oblasti. Uzemny plan
poskytuje grafické mapy aj popis klasifikacie.

V pripade dalSej zmeny ucelu a vyvoja mozno navrhnut tieto moznosti:
* Oprava a spevnenie konstrukcie
*  Moznosti transformacie priemyselnej Struktury (€o sa tyka typu priemyslu, typu budovy, potencialneho nového spdsobu vyuzitia)
* Demolacia - pozitivne a negativne uc€inky
Tato uroven podrobnosti by mala byt predmetom kazdého navrhu projektu, v ramci ktorého sa vyberu budovy, ktoré sa maju vyuzit,
vypocitaju presné naklady, naplanuje Casovy harmonogram, zabezpeci financovanie, vykonaju vSetky povinné legislativne postupy a postupy
na ziskanie stavebného povolenia, zrealizuje projekt a nakoniec sa pozemok vyuzije na nové ucely.
PwC



Identifikacia vhodnych projektov - Specificka klasifikacia

Specificka klasifikacia vyuZitia pozemkov priraduje jednotlivé izemia hnedych parkov k projektovym zamerom, ktoré boli zhromazdené v
ramci vyzvy JTF na predkladanie projektov. Od marca 2021 do konca aprila 2021 Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja a
informatizacie SR (MIRRI) zverejnilo vyzvu na predkladanie projektov z regionu Hornej Nitry v ramci projektu pripravy JTF na vytvorenie
zasobnika projektov JTF. Strategické projekty mali byt vybrané skupinou expertov MIRRI po maji 2021.

Projektovy zasobnik JTF je v Case pisania uzemného planu najaktualnejSim zoznamom projektovych potrieb pokryvajucich region Hornej
Nitry, ktory odhaluje realny dopyt réznych typov verejnych a sukromnych organizacii a obanov ochotnych investovat a realizovat noveé
projekty v regidne.

Zoznam projektov bude posudzovany na zaklade vyberovych kritérii zastupcami JTF Slovakia a schvalovacimi organmi podla
dohodnutych pravidiel, postupov a zodpovednosti implementacie JTP.

Na zaklade uvedenych skutocnosti nie je cielom tejto spravy vybrat, posudit’, zhodnotit’, odporucit’ alebo schvalit’ niektory z
projektov.

PwC
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Klasifikacia potencialu pre opatovné pouZitie a rozvoj izemi

Klasifikacia potencialu pre opatovné pouzitie a rovoj uzemi

Inovativna a konkurencieschopna ekonomika

(Prioritné investi¢né oblasti)

Udrzatelna a spravodliva transformacia hospodarstva a trhu prace

(odhadované vytvorenie pracovnych miest na zaklade projektového
zameru)

Prispevok ku kvalite a dostupnosti

sluzby pre verejnost

(nové verejné sluzby, verejné priestory, vzdelavanie alebo zlepSenie
kvality Zivota)

Dostupnost a potreba financovania z verejnych alebo sukromnych
zdrojov

(klasifikacia vyuzitia pédy, model ABCD)

Naklady na rekonstrukciu a sanaciu

(na zaklade odhadu projektového zameru Ziadatela)
Prispevok k zivotnému prostrediu/znizovanie rizik

PwC

llustrativne
bodovanie (viac

bodov => vysSie skore
= lepsi potencial)

Prinos pre nové odvetvia hospodarstva - priority ako robotika, umeld inteligencia, integrované senzory, systémy | 3 - Vysoka

virtualnej reality, internet veci, pokrocila sietova komunikacia, virtualne modely simulacie v realnom €ase,

rozSirena realita, 3D tla¢ nahradnych dielov a prototypov, velké objemy dat, podpora rozhodovania v realnom

Case, cloud, kyberneticka bezpelnost, bezpecnostné systémy

Spracovanie potravin, vyroba v oblasti chémie, farmacie, pocitacov, elektronickych, optickych, elektrickych 2 - Stredné

zariadeni, mechanickych motorov a zariadeni, automobilov, privesov, navesov.

Ostatné oblasti 1 - Nizka
Viac ako 100 odhadovanych pracovnych miest na oblast 3 - Vysoka
10 az 100 odhadovanych pracovnych miest na oblast 2 - Stredné
Menej ako 10 odhadovanych pracovnych miest na oblast’ 1- Nizka
Vytvorenie verejnych sluZieb alebo zlepSenie ich kvality 3 - Vysoka
Verejné sluzby zachované v oblasti 2 - Stredné
Ziadne verejné sluzby neboli vytvorené ani zachované 1 - Nizka
(A - sukromné financovanie) Vysoka $anca na investicie zo strany sukromného sektora (dobra poloha, 3 - Vysoka

jednoduché vlastnictvo, malo environmentalnych problémov/kontaminacie) - preto nie je opodstatnené pouzit

verejné prostriedky na revitalizaciu pozemkov/aktiv;

(B- Verejné/sukromné financovanie) Potreba verejnej podpory na zvySenie atraktivnosti pre sikromné investicie |2 - Stredné
(pozemky/aktiva s ekonomickym potencidlom, ale napr. s problémami s dekontaminaciou alebo inymi

problémami);

C - velmi obmedzeny alebo neexistujuci ekonomicky potencial (napr. problémy s dostupnostoou); 1 - Nizka
ALEBO

D - Vyznamné nebezpeclenstvo pre ludské zdravie a Zivotné prostredie (napr. riziko zrutenia budov, ohrozenie

podzemnych véd, atd.), ktoré si vyZaduje zasah.

Menej ako 1 mil. EUR odhadované naklady na rekons$trukciu Uzemia 3 - Vysoka
Od 1 do 10 mil. EUR odhadované naklady na rekonstrukciu Uzemia 2 - Stredné
Viac ako 10 mil. EUR odhadované naklady na rekonstrukciu uzemia 1 - Nizka
Rekultivacné innosti znizia environmentalne rizika v oblasti 3 - Vysoka
Rekultivacné €innosti nebudu mat vplyv na environmentalne riziko v oblasti 2 - Stredné
Rekultivacné Cinnosti zvySia environmentalne rizika v oblasti 1 - Nizka
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Klasifikacia potencialu pre opatovné pouZitie a rozvoj izemi

Na klasifikaciu hnedych uzemi sa pouzil model ABCD. Vysokéa dostupnost finanénych prostriedkov EU a
Slovenska, ako su JTF, fondy EU alebo fond obnovy a odolnosti, podporuje investicie so zapojenim
verejnych finanénych prostriedkov, ako su typy B a C.

To prinasa vyhody v podobe naplnenia cielov a uspesnej realizacie projektu, na druhej strane to moéze
sposobit riziko Casového oneskorenia, ak ziadatel bude postupne ziadat o rézne verejné prostriedky a
absolvuje vyberové a povolovacie konania.

V zaujme zniZenia rizika by mal zodpovedny organ (napr. MIRRI) zriadit organ pre spolupracu, aby

mohol ¢o najskér postupit alebo previest Ziadosti o projekt na vhodné financovanie (dalSie podrobnosti
su opisané v akcénom plane).

PwC

Brownfield
Vyhodna Tento druh lokalit je komeréne
lokalita Zivotaschopny. Trh ich vyuZije.
(lokality A) Prinosy pre komunitu mozno zvysit
verejnou neziskovou funkciou.
Menej Ide o okrajovo Zivotaschopné
vyhodna lokality. Je potrebna verejna
lokalita intervencia a zapojenie verejnych
(lokality B) financii. Obvykly pomer verejnych a
sukromnych pefazi je 1:5
Nekomeréné Ide o nezivotaschopné lokality.
lokality ZvyCajne sa ciele riadia skor
(lokality C) socialnymi aspektmi alebo
ochranou Zivotného prostredia.
Podiel verejnych financii je vysSi,
zvy€ajne 1:1 az 1:4.
Rizikové Ide o miesta, ktoré su rizikové pre
lokality verejnu bezpecénost alebo zdravie.
(lokality D) Ak za situaciu nie je nikto

zodpovedny, odstranenie $kod sa
musi uhradit z verejnych financii.
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Obmedzenia

Rozsah projektu. Ako bolo prediskutované a potvrdené pocas uvodnej fazy projektu, rozsah projektu je obmedzeny na vymedzené lokality v regione
Hornej Nitry, ako su banské lokality (HBP) a TPP Novaky (SE). Konkrétne v pripade HBP ide o lokality tazobného pola Novaky, tazobného pofa
Handlova, tazobného pola Cigel a priemyselného arealu dcérskej spolocnosti HBP — BME, a v pripade Slovenskych elektrarni ide o lokalitu TPP Novaky a
lokality odkalisk. Ostatné oblasti, ako su pozemky v podzemi alebo banské koridory, nie su suéastou rozsahu tejto analyzy. Prace vykonané v
suvislosti s inventarizaciou pozemkov a majetku, ako aj s tymto planom vyuzitia uzemi maju koncepény charakter a nepredstavuju uplny proces
uzemného planovania. Za pripadné nasledné aktualizacie uzemnych planov dotknutych miestnych organov su zodpovedné tieto organy. Odhady
nakladov vychadzaju z udajov poskytnutych ziadatelom o projekt po€as predbeznej ziadosti o financovanie projektu alebo o dodato€né zdroje,
preto je potrebné d'alSie podrobné analyzovanie nakladov a overovanie prinosov.

Analyza dat. Vykonala sa analyza verejne dostupnych zdrojov. Niektoré dokumenty (napr. tzemné plany na urovni obci) boli vypracované v minulosti a
neodrazaju v pinej miere ukonCenie tazby uhlia a z toho vyplyvajuce vplyvy. Existujuca uzemnoplanovacia dokumentacia preto ¢asto neposkytuje
usmernenia ani podklady pre buduce navrhy vyuzitia pozemkov a s najva¢sou pravdepodobnostou ju bude potrebné aktualizovat’, aby umoznila
vhodné buduce vyuzitie pozemkov v ovplyvnenych oblastiach.

Rozhovory so zainteresovanymi stranami. Uskutoénilo sa niekolko rozhovorov s hlavnymi zainteresovanymi stranami, ako su ovplyvnené
spolo¢nosti (HBP, SE), ktoré poskytli informacie a udaje o su¢asnom vyuzivani ich majetku, obmedzeniach a napadoch na buduce vyuzivanie. Diskutovali
0 koncepciach buduceho vyuzitia nehnutelnosti; velkost investicii si vSak bude vyzadovat dalSi vyskum a analyzu z hladiska nakladov a prinosov. Takato
dalSia analyza bude predmetom kazdého procesu podavania projektovych Ziadosti.

Navstevy v teréne / na mieste. Napriek obmedzenej moznosti navstivit priestory z dévodu obmedzeni a uzavierky COVID-19 sa pocas fazy
inventarizacie pozemkov a majetku uskutoCnili navstevy na mieste v HBP (Novaky, Handlova vratane vychodnej Sachty, Cigel, mokrade v KoSi a
Novakoch). V suvislosti s uzemnym planom sa v Handlovej uskuto€nili dodato¢né navstevy na mieste, ktorych sa zucastnili primatorka mesta Handlova,
primator mesta Novaky a zastupcovia HBP. Okrem toho sa uskutocCnila kontrola na mieste v areali Tepelnych elektrarni (TE) Novaky so skupinou
zastupcov Ministerstva investicii, regionalneho rozvoja a informatizacie SR, Trenianskeho samospravneho kraja, ktorych hostili zastupcovia Slovenskych
elektrarni. PoCas navstevy lokality boli prerokované aktualne informacie o su¢asnom stave a zamery do buducnosti.
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Plan vyuzitia uzemi a
transformacia
vybranych oblasti




KIacové body

* Analyzovalo sa priblizne 350 ha s viac ako 250 budovami s ciefom posudit ich su¢asny stav.317 ha pozemkov s budovami mdze tvorit dobru zakladriu pre

buduce projekty a nové ucely.
e Zistenia a zavery planovania vyuzitia pozemkov ukazuju moznosti optimalneho vyuzitia v obdobi po tazbe.

Lokality banskych poli v Novakoch, Cigli, Handlovej a strojarskej divizie BME

* Oblast banskych poli obsahuje lokality v Novakoch, Handlovej a Cigli, ako aj areal strojarskej divizie (BME).

* Niektoré tazobné lokality s uz uzavreté - tazobna lokalita Cigel. Dal$ie - Handlova a Novaky - st v procese postupného ukon&ovania tazby uhlia.

3  Tazobné lokality si vyzaduju zna&nu prestavbu, aby sa zmenil ich ugel, avéak vdaka svojej geografickej polohe a infrastrukture poskytuju velké prileZitosti.
,  Sugasny Ugel vyuztia pozemkov mozno rozsirit aj na iné druhy priemyslu, ako je strojarstvo, drevospracujlci priemysel alebo vyroba energie. Tazobné
lokality maju CiastoCny potencial na rekrealné vyuZzitie a obmedzené vyuZzitie na byvanie.

Tepelna elektraren a odkaliska v Novakoch a Zemianskych Kostolanoch

* Analyzovala sa tepelna elektraren v Novakoch s tromi prifahlymi odkaliskami, kedze vyroba je priamo zavisla od hnedého uhlia, ktoré sa postupne vyradi a
lokalita bude k dispozicii na nové vyuzitie.

* Vyroba energie v tepelnej elektrarni (TE) v Novakoch sa postupne ukongi.

* Klucovi odberatelia prejdu k novému regionalnemu dodavatelovi tepla PTH (spolo¢ny podnik HBP a mesta Prievidza).

* Vyrobna lokalita TPP si bude vyzadovat vysoky stuperi rekonstrukcie a hlbSiu komerénu analyzu, kedze sucasny stav je zamerany vylu€ne na vyrobu
energie zalozenu na spalovani uhlia a Uplna rekultivacia si vyziada zna¢né naklady.

* Tri odkaliska TPP su planované na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojov.

* Oblast poskytuje vysoky potencial pre rekreaéné aktivity pri zachovani prirodnej krajiny.
. least’je vS8ak podkopana s nestabilnym povrchom a je potrebné ju sanovat.
* Uloha 4 bude zamerana na podrobnejSiu analyzu oblasti z environmentalneho hladiska.

PwC

25



Nacrt technickych rieSeni akéného planu

Oblast’ alebo podoblast’ Technické rieSenie

Podrobnosti o technickom rieSeni

Bana Novaky - Komercné Oprava konstrukcii

Sachtova veza, ktora je dominantou a mala by byt chranena ako kultirne banské
dedistvo obce Novaky.

Oprava konstrukcii /

Bana Novaky - Priemyselné demolacia

Demolacia starych skladovacich budov za ucelom vystavby novych logistickych a
skladovacich priestorov.

Bana Novaky - skladka

odpadovej horniny Rekultivacia

Skladka odpadovej horniny z tazobnej lokality sa postupne stala zelenou plochou.

=ELEN G ELTe | VRN (G (4 I Oprava konStrukcii /
sluzby/SME demolacia

Oprava budov a starych garazi v blizkosti vstupu z centra mesta. Hlavné administrativne
budovy a tehlové alebo beténové budovy by sa mali obnovit. Demolacia starych skladov
a opustenych a stavebne poSkodenych malych budov v podoblasti, ktora bude
prebudovana na nové namestie a parkovisko a dal$iu podpornu infrastruktaru.

EELEN G ELT I ERNLET A EN Demolacia

Demolacia starych budov, ktoré nie su vhodné na dalSiu udrzbu a udrzba bude pre
st¢asného alebo buduceho majitela nakladna.

Oprava konstrukcii /

Bana Handlova - Energia .
demolacia

Podoblast vyhradena na vyrobu tepla.

Bana Handlova - budova

starej triedigky Oprava kon8trukcii

Budova s historickou hodnotou bude vylu¢ena z demolacie a mala by sluzit ako mizeum
banskych strojov.

L Ep e | [AERRVAY TeTe [ ERCET 128 Oprava konStrukceii

Uzemie by sa mohlo prebudovat ako maly hnedy park, avéak vzhladom na obmedzenu
atraktivnost’ lokality méze byt tazké prilakat novych investorov.

Oprava konstrukcii /

Cigel — Priemyselné demolacia

Je potrebna rozsiahla rekonstrukcia, aby sa dal znovu vyuzit na logistiku a skladovanie.
V pripade, Ze sa nenajde zZiadny ucel, mala by sa vykonat demolacia.

Cigel' — Energia Oprava konstrukcii

Flexibilné pre Strukturalnu renovaciu. Prebieha projekt renovacie.

Cigel - odkalisa Rekultivacia

Odkalisk& sa m6zu po odstraneni odpadu prebudovat na rekreacné rybniky a udrZiavat
ako rekreacné oblasti.

Divizia BME Novaky —

. . Oprava konStrukcii
Priemyselné

Spolo¢nost HBP, a.s. nadalej pdsobi v tejto lokalite.

Oprava konstrukcii /

TPP Novaky - Zapad demolacia

Na zmenu ucelu vyuzitia TPP Novaky na nové druhy vyroby a distribucie paliv a energie
je potrebna rozsiahla rekonstrukcia. Demolacia starych skladov a opustenych a stavebne
poSkodenych drobnych stavieb v ¢iastkovom areali, ktoré budu prestavané na novy tcel.

TPP Novaky - vychod

Demolacia

Cast Vychod obsahuje stavby, ktorych odstranenie by si vyziadalo niekolko rokov, a
preto je ich dostupnost predmetom dlhodobejSieho planovania a procesu odstranovania
a prednostnej pripravy Uzemia na rozsiahle investicie s ciefom zabezpecit pozitivny
hospodarsky vysledok.

TPP Novaky - odkaliska Rekultivacia

Priebezna rekultivacia odkalisk.

Mokrade Kos a Novaky Rekultivacia

Vyhlasenie chranenej prirodnej oblasti - Mokrade Kos

PwC

Technické rieSenia sanacie brownfieldov v
oblastiach Hornej Nitry:

Oprava konstrukcii:

Zmenu funkcie budovy takmer vzdy
sprevadza potreba rekonstrukcie. Zvycajne je
spojena so zmenou zataZenia nosnej
konStrukcie budovy a vyZaduje si odstranenie
niektorych prvkov nosnej konstrukcie.
Demolacia:

Investori €asto uprednostfiuju demolaciu a
odstranenie ako jednoduchu a rychlu
moznost, ktora spifia ich ciele.

Rekultivacia:

Obnovenie lokality do podmienok, ktoré vo
vSeobecnosti zodpovedaju stavu “zelenej
luky". Naklady moézu byt vysoké, a ak by pre
sukromného developera neboli opodstatnené,
kfu€ovu ulohu zohrava verejné financovanie.
Bez opatreni verejného sektora (a
financovania) v tejto faze je velmi
nepravdepodobné, Ze by sa rekonstrukcia
uskutocCnila.

Ako vyplyva zo spravy o plane vyuzitia
uzemi, kombinacia opravy stavieb a
demolacie bude najpouzivanejsSim
technickym rieSenim pri sanacii hnedych
arealov.



Prehl'ad lokalit

Analyzovali sme sucasny stav pozemkov a majetku v lokalitach Hornej Nitry s
vysokym potencidlom rozvoja po tazbe.
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Poznamka: Poddolované oblasti alebo oblasti nad poddolovanymi oblastami, ktoré nepatria
PWC tazobnym spolo¢nostiam, neboli analyzované.
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Oblasti a podoblasti planu vyuzitia izemi

Pri inventarizacii pozemkov a majetku sa analyzovali tieto arealy a objekty ovplyvnené ukoncenou tazbou
hnedého uhlia a vyrobou energie. Tieto plochy maju vysoky potencial na rekultivaciu a zmenu vyuzitia a
su predmetom tohto planu vyuzitia uzemi. V nasledujucich kapitolach opisujeme tieto oblasti z hladiska
odporucani pre buduce vyuzitie pody.

Tato Cast obsahuje Studiu o uzemnom plane v lokalitach HBP v banskych oblastiach Novaky, Handlova a
Cigel, ako aj elektrarni Novaky a suvisiacich odkalisk. Analyza obsahuje struény popis lokalit, grafické
znazornenie suc¢asného a navrhovaného stavu vo formate GIS, klasifikaciu vyuZzitia Uzemia, identifikované
projekty, podrobné tabulky vo forme pasportizacie a popis environmentalnych rizik.

Tato Cast dokumentu obsahuje nasledujuce analyzované lokality:

Lokalita bane v Novakoch

Lokalita bane v Cigli

Lokalita bane v Handlovej vratane vychodnej Sachty banskej oblasti Handlova
Areal priemyselnej zony strojarskej divizie BME

Tepelna elektraren Novaky

Tepelna elektraren Novaky - odkaliska

Mokrade a rybniky v obci Ko$ a Novaky

NoghkwhE

Oblasti su rozdelené na podoblasti, ak je identifikované rézne potencialne vyuzitie pozemkov v danej
oblasti. Nasledujuce prezentacie opisuju oblasti a ich potencial pri planovani buduceho vyuZitia.

PwC

Podoblast’ Oblast’
1 Lolalita bane Novaky - Lokalita bane
Komeréné Novaky (1)
2 Lokalita bane Novaky -
Priemyselné
3 Lokalita bane Novaky -
odkalisko
4 Cigel - Priemyselné Lokalita bane Cigel
5 Cigel - Energia (2)
6 Cigel - odkalisko
7 Lokalita bane Handlova - Lokalita bane
Komeréné sluzby/SME Handlova vratane
8 Lokalita bane Handlova - vychodnej Sachty (3)
Priemyselné
9 Lokalita bane Handlova -
Energia
10 | Lokalita bane Handlova -
budova starej triediCky
11 | Divizia BME Novaky - Divizia BME Novaky
Priemyselné 4)
12 | TPP Novaky - Zapad Tepelna elektraren
13 | TPP Novaky - Vychod (TPP) Novaky (5)
14 | TPP Novaky - Odkaliska
15 | 3 samostatne umiestnené Tepelna elektraren
odkaliska (TPP) - odkaliska(6)
16 | Mokrade a rybniky v KoSia | Mokrade a rybniky v

Novakoch

Kosi a Novakoch

(1)




Lokalita bane Novaky (1) - st¢asny stav

R" Banské pole Novaky

Verkost’ uzemia: 0,4 km? /\ \\\\\?\3\‘
(priemyselna zéna: 0,2 5 A\ \
km?2, skladka uhlia: 0,2 . Ly

km?)

Pocet budov: do 40
Sucasné vyuzitie:
banictvo, kancelarie,
prenajom

Sucasny stav: v
prevadzke

Majitel: Hornonitrianske
Bane Prievidza (HBP)

Q Kracéové poznatky

» Oblast sa v su€asnosti vyuziva na tazbu do roku 2023 s dalSimi ¢innostami na ukoncenie tazby do roku
2027.

* Minimalna vystavba a Uprava pozemkov alebo budov v minulych rokoch

* Velmi dobra dostupnost’ a pripravenost’ infrastruktury (cesty, elektrina, voda, plyn)

* Vysoky potencial najma pre lahky priemysel alebo kancelarie

» Je potrebna rekultivacia pddy a prestavba hnedych arealov

 Identifikovanych niekolko vhodnych projektov prestavby alebo rezervovanych oblasti pre novu vystavbu

PwC

Centralna c¢ast kancelarie, kupelne, Cistiace
miestnosti, vyuZitie v banskom priemysle, opravy,
sklady

Juhozapad: sklady, dielne, uprava vody

Severozapad: sklady dreva, Zelezni¢né depo a
opravovne, sklady paliva

Zelezniéné trate veduce do oblasti
Uholna skladka: opustena halda

Sachtova veza: pouziva sa pri tazbe uhlia

Vychod: prenajatd plocha pre drevospracujuci
priemysel




tav

/

- sucasny s

Loklita bane Novaky (1)
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Lokalita bane Novaky (1) - moznosti vyuzitia pozemkov

R" Banské pole Novaky

Moznosti vyuzitia pozemkov

* Priemysel: vyroba tazkych a fahkych strojov a dreva s
velkymi skladmi a zeleznicnym depom. Priemyselné
zariadenia mozno rozsirit o vyrobu energie z biomasy.

®* Obchod - kancelarie: v areali sa nachadzaju
administrativne budovy a malé zdravotné stredisko,
budovy su v relativne dobrom stave, ale pre buduce
vyuzitie ich bude potrebné obnovit.

jchod? # v * Obchod - oprava: V oblasti je mozné umiestnit
7 ’ R / N opravovne elektrickych a strojnych zariadeni.
nd veza WSS e 3 * Logistika a skladovanie: juhozapadna Cast tazobného
i priemysel 1 pola je pristupna z hlavnej cesty; staré skladovacie
e g/ budovy mozno nahradit.
< ¥ . * Korajnice a skladovanie: Zeleznitné trate vedu cez

oblast a mézu sa vyuzivat na logistické a tazke
priemyselné ucely.
* Sachtova veza banského pola v Novakoch je
== dominantou a mala by byt chranena ako kulturne
banské dedistvo obce Novaky.
* Uprava vody: V stgasnosti sa pouzivaju dve
zariadenia na upravu vody, ktoré by sa mali zachovat.
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Lokalita bane Novaky (1) - SWOT analyza

Silné stranky

Oblast tazobného pola v Novakoch je vo

vlastnictve jediného vlastnika, ktory je
ochotny obnovit’ tuto oblast

Vyborna dostupnost dodavok energie
(elektrina, voda, plyn) a dostupnost
skladovacich priestorov

Kvalifikovani zamestnanci v oblasti
digitalnych technoldgii, vyroby energie,
Zivotného prostredia, odpadového
hospodarstva a polnohospodarstva.

Priamy pristup k Zelezni€nej a miestnej
cestnej infrastrukture

Prilezitosti
Prestavba uzemia na oblast fahkého
priemyslu, logistiky, vyskumu vrtov

PwC

Slabé stranky

Hro

Ciastogna dostupnost od roku 2025 po
zatvoreni bane, po ktorom bude nasledovat
rekonstrukcia lokality, méze oddialit’ rozvoj

Ostatné uz dostupné brownfieldy v Novakoch
(nachadzajuce sa v lokalitach: Fortischem,
Vasa, Slovenské elektrarne, Prievidza) mézu
spésobit riziko nizkej obsadenosti Uzemia
Chybajuce priame dialni¢né spojenie s
regionom Hornej Nitry obmedzuje rozsiahle
priemyselné alebo logistické vyuzitie.

zby
Demolacia budov bez rozvoja by spdsobila
znizenie prijmov obce z dane z
nehnutelnosti.

Regionalna dostupnost: Napriek tomu, ze
existuje vladny plan rozvoja diafnic pre
dialni¢né prepojenia, datum zaciatku
projektov rychlostnych ciest R2 alebo R8 nie
je pevne stanoveny a Casto sa presuva.

Identifikované projekty a opatrenia:

Projekt revitalizacie banského arealu v
Novakoch je oznaleny za najvacsi
projekt.

Moznosti opatovného pouzitia a
iniciativy zozbierané v ramci JTP:
Logistické centrum pre biomasu v

Novakoch
Vyskumné a vyvojové centrum pre
podzemné technologie na

dosiahnutie klimaticky neutralneho
hospodarstva na Slovensku a v
Eurépe

Vytvorenie hydroponickej farmy na
pestovanie zeleniny

Elektraren na biomasu pre Novaky

Mesto Novaky (po diskusii s
primatorom) nema ziadne plany ani
poZiadavky na prestavbu uzemia.



Lokalita bane Novaky (1) - navrhované projekty

Predpokladany
Projekt Klasifikacia projektu Vhodna oblast’ v hnedom parku najskorsi Predpoklad
zacCiatok
1. Projekt revitalizacie banského | Revitalizacia Vsetky oblasti 2023 Zatvorenie bane
arealu v Novakoch Novaky (2023)
2. Vyskumné a vyvojove centrum | Vyskum a vyvoj Obchod - kancelarie, priemyselné | 2025
pre technologie podzemného
vitania
3. Logistické centrum pre Logistika a skladovanie Logistika a skladovanie 2025
biomasu
4. Hydroponicka farma na Pofnohospodarstvo Moznost logistiky a skladovania 2025
pestovanie zeleniny
5. Elektraren na biomasu pre Energia Priemyselné/skladovacie 2023/2024
Noaaky
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Lokalita bane Cigel (2) - sacasny stav

Rt Tazobné pole Cigel ‘ Sucéasné vyuzivanie pozemkov

Oblast’: 0,4 km?, (vratane
rybnikov:0,1 km?)

Pocet budov: 40

Sucasné vyuzitie: banictvo,
kancelarie, muzeum, oprava
nakladnych vagonov, prengjom

* Oblast tazobného pola Cigel je vidiecka oblast' s
vysokym potencialom priemyselného parku.
Nachadza sa v blizkosti Prievidze a obce
SebedraZie.

*  Existuju moznosti vystavby novej teplarne pre
zasobovanie mesta Prievidza.

Sucasny stav: tazba

ukonéena, udrzbarske €innosti,

CiastoCne prenajaté

®*  V sucasnosti v juhozapadnej Casti oblasti posobi
spolo¢nost’ prevadzkujuca opravu nakladnych

vagonov.
Majitel': Hornonitrianske Bane
Prievidza (HBP)

Kracové poznatky

* Oblast je v su€asnosti uzavreta pre tazbu od 2017

+ Maly aredl sa vyuziva ako bansky skanzen s podzemnou trasou dizky 300 m.

* Velmi dobra dostupnost a pripravenost infrastruktury (cesty, elektrina, voda, plyn), identifikovanych
niekolko projektov prestavby a rezervovanych pléch pre novu vystavbu

* Pozemky a budovy su prevazne v rezime minimalnej udrzby

* Vysoky potencial najma pre lahky priemysel alebo kancelarie

+ Je potrebna rekultivacia pédy a prestavba hnedych arealov




Lokalita bane Cigel (2)- stcasny stav




Lokalita bane Cigel (2) - moznosti vyuzitia pozemkov

R" Tazobné pole Cigel

PwC

Moznosti vyuzitia pozemkov

Sucasny priemyselny charakter je mozné zachovat
a rozsirit napriklad o dalSie mozZnosti vyuZitia
uzemia:
Priemyselné: strojarstvo, oprava vagonov a vyroba
potravin.

Cestovny ruch alebo obchod - v centralnej Casti

Logistika a skladovanie: juhozapadna Ccast
banského arealu je pristupna z hlavnej cesty; staré
skladovacie budovy mozno nahradit.

Vyroba energie vo vyhradenej Casti pre teplaren a
vodnu elektraren

Korajnice a skladovanie: Zelezniéné trate vedu cez
oblast a mbézu sa vyuzivat na logistické a tazké
priemyselné ucely.
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Lokalita bane Cigel (2) - SWOT analyza

Silné stranky

e Oblast tazobného pola Cigel je vo vlastnictve
jediného vlastnika, ktory je ochotny obnovit’ tuto
oblast

e Vhodné na priemyselnu vyrobu a vyrobu tepelnej
a elektrickej energie

e  Oblast s vybornou miestnou dostupnostou a
infraStrukturou (elektrina, voda, plyn)

e  Oblast odkaliska Cigel poskytuje priestor pre
vodné Sporty

e  Kuvalifikovani zamestnanci v oblasti digitalnych
technoldégii, vyroby energie, Zivotného prostredia,
odpadového hospodarstva a pofnohospodarstva.

e  Priamy pristup k zelezni¢nej a cestnej
infrastrukture

Prilezitosti

e Oblast tazobného pola je obklopena lesom, ¢o
moze zvysSit’ potencial pre volnoCasové aktivity v
oblasti rybnikov.

PwC

Slabé stranky

Chybajuce priame dialnicné spojenie s regionom
Hornej Nitry obmedzuje rozvoj priemyselnych
alebo logistickych ucelov.

Hrozby

Regionalna dostupnost: Napriek planom viady na
rozvoj diafniénych prepojeni nie je datum zaciatku
projektov rychlostnych ciest R2 alebo R8 pevne
stanoveny a Casto sa presuva.

Identifikované projekty a opatrenia:

Vymena zdroja energie v ENO Novaky za
zdroj sustavy tepelnych zariadeni v meste
Prievidza

Revitalizacia podzemia a povrchu po ukoncéeni
tazby

RozSirenie oprav a revizie zelezni¢nych
voznov Ekosystémy

Vystavba malej vodnej elektrarne na bansku
vodu, bana Cigel

Vystavba zavodu na vyrobu zemiakovych
lupienkov

Vytvorenie centra pre priemyselnu aditivnu
vyrobu

Zavod na vyrobu bioplastov Bana Cigel

Revitalizacia odkliska Bane Cigel pre
zariadenie cestovného ruchu a rybarstva



Lokalita bane Cigel (2) - navrhované projekty

Projekt

Vhodna oblast v Predpokladany Predpoklad Potencial Ocakavané
hnedom parku najskorsi vytvarania investiéné
zaciatok pracovnych miest naklady
(EUR)

Klasifikacia projektu

1. Revitalizacia podzemnych a Revitalizacia VSetky oblasti v 2022 54 000 000
nadzemnych priestorov po ukonceni arealy Cigefl
tazby
Revitalizacia odkalisk v Cigli Revitalizacia Odkaliska Cigel 2022 10 6 000 000
Vyroba bioplastov Priemysel Priemyselna Cast 2023 Projekt 70 40 000 000
revitalizacie
4. RozSirenie aktivit oprav nakladnych | Priemysel Vyhradena zéna pre 2023 65 3 000 000
Zelezni¢nych voznov opravy voznov
5. Mala banska vodna elektraren Vyroba energie z Priemyselna Cast 2023 Projekt 5-8 40 000
obnovitelnych zdrojov revitalizacie
6. Ozivenie smerom k cestovnému ruchu | Cestovny ruch Centralna Cast 2022 Projekt 20-30 25 000 000
- skanzen revitalizacie
7. Rozvoj skanzenu po revitalizacii Cestovny ruch Centralna Cast 2022 Projekt 20-30 400 000
podzemia revitalizacie
8. Vyroba zemiakovych lupienkov Potravinarsky priemysel | Priemyselna ¢ast 2022 Projekt 12 000 000
revitalizacie
9. Skoliace stredisko pre pracu vo Vzdelavanie Centralna Cast 1 260 000
vySkach a potapanie
10. Elektraren na biomasu pre Vyroba energie Vyhradena cCast na 2021 15 000 000
vykurovanie Prievidze vyrobu tepelnej
energie
11. Kovové diely pre automobilovy Priemysel Priemyselna Cast 2022 7 000 000

PwC

priemysel a vyrobu krbov na baze 3D
tlace
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Lokalita bane Handlova (3) - sacasny stav

R" Banské pole Handlova Sucéasné vyuzivanie pozemkov

Velkost' izemia: 0,22 km?
Pocet budov: 75

Sucasné vyuzitie: tazba
(obmedzeny rezim), kancelarie,

vyroba tepla, rybia a paradajkova
farma, CiastoCne prenajaté.

Celkovo mozno sucasny stav banského arealu
Handlova v Sprave o inventarizacii pozemkov a
majetku charakterizovat' ako Ciastocne obsadené
uzemie s vysokym potencialom pre rézne ucely.

®* V sucasnosti neprebieha ziadny rozvoj.

®* V meste Handlova v su€asnosti chyba fahky
priemysel, malé a stredné podniky a rozvinuté
mestské Casti, ktoré by prilakali novych alebo
mladych ob&anov, aby zostali v meste a umoznili tak
vytvorenie dostato¢ného poctu pracovnych
prilezitosti.

Sucasny stav: CiastoCne opustené,
vyzaduju si rekonstrukciu

/S Obsadens
~ N 1 teplareni 2

Majitel': Hornonitrianske Bane
Prievidza (HBP)

S

Agrofarma

\\ = ol

Q Kracové poznatky

* Od roku 2021 tazba postupne klesa

+ Cast Uzemia sa vyuziva ako rybia a paradajkova farma so sklenikmi

* Velmi dobra dostupnost’ ako sucast mesta Handlova

* Pripravenost infrastruktary

* Pozemky a budovy su prevazne v rezime minimalnej udrzby

* Vysoky potencial najma pre lahky priemysel, kancelarie, kulturu, vyrobu tepla
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Lokalita bane Handlova (3) - sacasny stav




Lokalita bane Handlova (3) - moZnosti vyuzitia tizemia

Moznosti vyuzitia pozemkov

‘“—«; s W = s s *  Handlovsky bansky areal ma potencial rozsirit
/ v, 3 . , v . , . s e
4 T Veupz  hesaeg mesto otvorenim Casti areélu pre verejnost. Nova
>° = Handlova ! podnikatel'ska zéna pre malé a stredné
— B3 D -~ podnikanie méze vzniknut od severného vstupu z
Malé a stredné
podniky

5.\"‘ Banské pole Handlova

Handlovej. Severnu ¢ast tvori 6 budov vyuzivanych
ako garaze a oddelenie dopravy.

®* Malé podniky sa uz zaujimaju o hfadanie vhodnych
obchodnych priestorov, ktoré zahffiaju nové sektory

7/ . V' = hospodarstva, ako su digitalne technoldgie,

‘ !4 =T e elektricka mobilita, priemysel 4.0 a dalSie.

N | : - * Nové parkovisko a namestie so skanzenom a
budovou starej triedi¢ky vytvoria pozitivny
spolo€ensky a kulturny vplyv. Vytvorenie muzea je v
rokovani s Narodnym banskym muzeom Banska
Stiavnica.

1< Budova starej triedicky
3 ; SOESRI - ’

*  Zelena plocha vytvara zeleny pas medzi otvorenou
Cast'ou a priemyselnou zénou, kde sa po prestavbe
lokality moze vytvorit park lahkého priemyslu.

e  Handlova

- ,Mtrafqganigg

I
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Lokalita bane Handlova (3) - SWOT analyza

Silné stranky

Vysoka angaZovanost vedenia mesta v
spolupraci na novych typoch malého a stredného
podnikania v Handlovej pri zachovani banickeho
dediCstva

Uzemie Handlovského banského arealu je vo
vlastnictve jedného vlastnika, ktory je ochotny
toto uzemie revitalizovat

Priemyselna oblast v meste s vybornou
miestnou dostupnostou a infrastrukturou
(elektrina, voda, plyn)

Kvalifikovani zamestnanci v oblasti digitalnych
technoldgii, vyroby energie, Zivotného prostredia,
odpadového hospodarstva a pofnohospodarstva.

Priamy pristup k Zelezni¢nej a cestnej
infraStrukture

Prilezitosti

PwC

Otvorenie Casti uzemia banského arealu ako
prirodzeného rozSirenia mesta vo forme novej
Stvrte s malymi podnikmi, zariadeniami na
travenie volného ¢asu (banské muzeum) a
malym namestim s ciefom prilakat novy typ
podnikov a cestovny ruch

Prestavba vybranych budov na regionalne
centrum pre malé podniky

Slabé stranky
Chybajuce priame diafni¢né spojenie s regionom
Hornej Nitry obmedzuje rozvoj priemyselnych
alebo logistickych ucelov.

Hrozby
Regionalna dostupnost: Napriek planom viady
na rozvoj diafni¢nych prepojeni nie je datum
zacCiatku projektov rychlostnych ciest R2 alebo
R8 pevne stanoveny a Casto sa presuva.

Identifikované projekty a opatrenia:

Na zaklade diskusii so zastupcami mesta Handlova sa
navrhuju nasledujuce oblasti buduceho rozvoja:

« Malé a stredné podniky (miestni podnikatelia a nové
technolégie)

« Parkovacie miesta a nové namestie
Zelené plochy
Oblasti lahkého priemyslu

« Muzeum - banské stroje

Moznosti opatovného pouzitia a iniciativy zozbierané
Vv ramci pripravy JTF

Kreativne centrum buducnosti (vyroba digitalnych filmov +
akadémia)

Autondmne elektrické vozidla s
technolégiami

Bioplynova stanica HANDLOVA

Inteligentna vcelia farma

implementovanymi

Obnova priemyselného aredlu s cielom vybudovat
vyrobny zavod s prvkami priemyslu 4.0

Podpora elektromobility v meste Handlova

Revitalizacia banskej oblasti na priemyselnd zénu s
vybudovanim pristupovej cesty

Rozsirenie chovu sumcéeka afrického

Spracovanie a zhodnocovanie ovéej viny a kozi na
Slovensku



Lokalita banského pol'a Handlova (3) - navrhované projekty

Projekt Klasifikacia projektu Odhadované naklady

(EUR)

1. RozSirenie su€asného chovu sumceka afrického Polfnohospodarstvo 6 500 000
2. Autonomne elektrické vozidla a implementované technologie Priemysel 1 000 000
3. Revitalizacia banského arealu pre priemyselnu zénu s vystavbou pristupovej cesty | Revitalizacia 7 500 000
4. Revitalizacia priemyselnej oblasti pre vyrobu v ramci Priemyslu 4.0 Revitalizacia 1 900 000
5. Bioplynova elektraren Handlova Dodavka energie 16 000 000
6. Spracovanie a zhodnocovanie ov¢ej viny na Slovensku Priemysel 10 000 000
7. Inteligentna vc&elia farma Priemysel 2 300 000
8. Podpora elektromobility v Handlovej Elektricka mobilita 1 670 000
9. Banicky skanzen Cestovny ruch 1100 000
10. Kreativne centrum buducnosti Vzdelavanie/Nové technoldgie 4 500 000
11. Dodavatel permanentnych magnetov pre strednu, vychodnu a juznu Eurépu Priemysel/obchod 50 000
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Lokalita vychodnej Sachty Handlova (3a)

R" Tazobné pole Handlova - vychodna Sachta Sucasné vyuzivanie pozemkov

* Vychodna Sachta je samostatnym objektom banskej
oblasti Handlova, ktory sa nachadza pri obci Nova
Lehota, priblizne 5 km od centra mesta Handlova.
Areadl pozostava z viacerych priemyselnych budov,
avsak v sucasnosti spolo¢nost HBP udrziava len 7
hlavnych budov, ktoré sa vyuzivali na bansku
cinnost. ZvySok arealu je vo vlastnictve spolo¢nosti
Hutira Slovakia.

Oblast’: 0,03 km2

Pocet budov: 7

Sucasné pouzitie: banska udrzba
Sucasny stav: CiastoCne opustené,
vyzaduju si rekonstrukciu

Majitel': Hornonitrianske Bane
Prievidza (HBP)

Q Kracéové poznatky

* Vrokoch 2018 - 2021 sa tazba postupne zniZovala.

* Relativne mala oblast so Sachtou. Nachadza sa v kopcovitej oblasti, Cast’ plochy predana priemyseinej
spolo¢nosti.

* Pozemky a budovy su prevazne v rezime minimalnej udrzby
» Pripravenost infrastruktury.
+ Je potrebna rekultivacia pddy a prestavba hnedého arealu
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Lokalita vychodnej Sachty Handlova (3a) - sicasny stav

PwC
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Lokalita vichodnej Sachty Handlova (3a) - SWOT analyza

PwC

Silné stranky

Prirodné prostredie a lesy obklopujuce oblast, ktora
sa nachadza na kopci s potencialom pre cestovny
ruch a vofny ¢as

Slabé stranky

Areal banskych budov Sachty Handlova vychod je | -

vo vlastnictve jediného vlastnika, ktory chce areal
rekonstruovat’

Vysoka angazovanost’ vedenia mesta v spolupraci
na novych typoch drobného podnikania v Handlovej
pri zachovani banickeho dedi€stva

Prilezitosti

Dal$ia prestavba oblasti na turistické miesto pre
pesiu turistiku, cykloturistiku a banicke dedicCstvo
(stara Sachtova veza)

Hroz

Relativne mala rozloha dostupného Uzemia
neponuka vela prilezitosti na priemyselny alebo
komercny rozvoj

Slaba cestna dostupnost mbze obmedzit rozSirenie
priemyselnych ucelov oblasti

Ina priemyselna spoloCnost’ uz vlastni existujucu
vstupnu cestu a priblizne polovicu arealu, ¢o méze
obmedzit' rozSirenie na iné priemyselné ucely

Dialniéné napojenie na Hornu Nitru obmedzuje
priemyselné alebo logistické ucely velkého rozsahu

by

Dodavka elektrickej energie méze byt po zatvoreni
bane odpojena z dbvodu vysokych nakladov na
udrzbu

Regionalna dostupnost: Napriek viadnym planom
rozvoja dialnic pre dialnicné prepojenia nie je
datum =zacCiatku projektov rychlostnych ciest R2
alebo R8 pevne stanoveny a ¢asto sa presuva
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Lokalita Vychodna Sachta Handlova (3a) - navrhované
projekty

Projekt Klasifikacia projektu Vhodna oblast’ v hnedom parku Odhadované

naklady (EUR)
250 000

Areal vychodnej Sachty Neodhaduje sa

Revitalizacia vyrobnej budovy Priemysel Hutira - Priemyselné

Handlovsky banicky spolok - maly komunitny projekt Cestovny ruch

PwC



Lokalita vychodnej sachty Handlova (3a) - moznosti vyuzitia

uzemia

f.\"‘ Vychodna Sachta Handlova
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Moznosti vyuzitia pozemkov

Vzhladom na charakter a umiestnenie arealu su moznosti
budiceho rozvoja len obmedzené. Uzemie by sa mohlo
prebudovat na maly hnedy priemyselny areal; vzhfadom
na obmedzenu atraktivnost' lokality vSak méze byt tazké
prilakat novych priemyselnych investorov. Potencialne
iniciativy na rekonstrukciu by sa mohli zamerat na
volnoCasové a rekreatné aktivity, ktoré by vyuzili
environmentalny potencial lokality.
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Priemyselna zona divizie BME (4)

A2 Divizia BME |

Oblast” 0.17 km? . I"'\
Pocet budov: 20 i s ‘ \

Sucéasné pouzitie: oprava a
servis banskych strojov

Sucasny stav: v prevadzke

Majitel: Hornonitrianske Bane
Prievidza (HBP)

Krucové poznatky

* Velmi dobra dostupnost na cesty do Prievidze alebo Novak

» Pripravenost infrastruktury.

* Vysoky potencial najma na rozSirenie su€asného ucelu a lahkého priemyselného vyuZzitia
» Je potrebna sanacia hnedého parku

PwC

Sucasné vyuzivanie pozemkov

Banska mechanizacia a elektrifikacia (BME) je
strojarska dcérska spolo¢nost banskej spolo¢nosti
Hornonitrianske bane Prievidza (HBP) a nachadza
sa v katastralnom uUzemi mesta Novaky, 10 km
juhozapadne od centra Prievidze.

SucCasné vyuzitie arealu je vyluéne priemyselné a
spolo¢nost poskytuje sluzby aj externe na komercnej
baze, ako aj svojej materskej spolo¢nosti HBP.
Oblast je obklopena polnohospodarskou pédou,
takze je tu priestor na mozné buduce rozSirenie.
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Priemyselna zona strojarskej divizie - BME (4) - navrhované
projekty

Projekt Klasifikacia projektu Vhodna oblast’ v hnedom poli Odhadované

naklady (EUR)
Inovativna vyroba kofajovych vozidiel Priemysel Oblast divizie strojov 84 000 000
Centrum priemyselného vzdelavania na Hornej Nitre Vzdelavanie Oblast divizie strojov 7 000 000
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Tepelna elektraren (TPP) Novaky (5)

Eﬂ Tepelna elektrarenn Novaky

Oblast: 0,6 km?2
Pocet budov: 50

Sucasné vyuzitie: vyroba elektrickej
energie (kapacita 266 MWe),
vykurovanie viac ako 15 000 obytnych
jednotiek a velkych tovarni

Sucasny stav: CiastoCne v prevadzke
do roku 2023

Majitel: Slovenskeé elektrarne

!
l
;)} = | 5 : -‘/

Q Kracové poznatky

» Elektrarenn Novaky bude musiet byt uzavreta do konca roka 2023, pretoze je ur€ena vyluéne na spalovanie
hnedého uhlia.

* Po roku 2023 prejde hlavny odberatel tepla, mesto Prievidza, na iné rieSenie vykurovania, ktoré sa bude
vyvijat' v spolupraci s HBP. Preto prechod na iné palivo na vyrobu tepla nema v TPP Novaky ekonomicky
potencial.

* Vysoko industrializovand oblast so vSetkymi inZinierskymi sietami, kedZe oblast je obklopena
priemyselnymi zariadeniami a viacerymi velkymi spolo¢nostami (Fortischem, Porfix, Xella), mozno to
povazovat za pozitivnhu externalitu s moznymi synergickymi ucinkami pre dalSi rozvoj.

PwC

Q

Sucéasné vyuzivanie pozemkov

V sucasnosti mozno tuto oblast povazovat za oblast
energetickej vyroby a priemyslu, v ktorej sa
nachadzaju aj niektoré opustené a nevyuzivané
Casti. Toto uzemie sa bude postupne po roku 2023
uvolfovat. Okrem budov sa v areali elektrarne
nachadzaju zariadenia na vyrobu energie a motory,
ako su turbiny, fluidné kotle, potrubia, elektrické
prenosové vedenia. Tieto zariadenia by sa mali
odstranit, kedZe v buducnosti sa neplanuje Ziadna
vyroba energie z uhlia.

Vychodna cast uUzemia mobze byt CiastoCne
dostupna, pretoze je tu umiestnenych len niekolko
budov.

Najvacsi potencial pre dalSi rozvoj ma zapadna Cast
arealu tepelnej elektrarne a tri odkaliska, kde by si
obnova hnedého pola vyZadovala komplexnu
demolaciu alebo odstranenie stavby.

Rekultivacia vychodnej Casti vyuzivanej na vyrobu
energie si vyziada velké investicie. Ide o
najzlozitejSiu Cast’ oblasti s vyrobou energie, kde sa
nachadzaju bloky ENO A, ENO B, chladiace veze,
komin, prenosoveé potrubia a rozvodne. Tie si budu
vyzadovat znacné prostriedky na rekultivaciu a
zmenu ucelu vyuzitia Uzemia v buducnosti.



Tepelna elektraren (TPP) Novaky (5) a odkaliska (6) - stcasny
stav

PwC
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Tepelna elektraren (TPP) Novaky (5) - moznosti vyuzitia pody

Tepelna elektraren Novaky
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Moznosti vyuzitia pozemkov

Oblast TPP Novaky ma vysoky priemyselny, energeticky a
vyskumny potencial. MoZno ho rozdelit na 2 hlavné klastre - 1.
TPP Zapad: podpora vystavby a sklady a 2. TPP Vychod:
vyroba energie, sprava arealu a kancelarie.

Potencidlne mozZnosti buduceho vyuZzitia pozemkov boli
identifikované v tychto oblastiach:

®* Priemysel: hnedy park pre tazky alebo lahky priemysel s
minimalnym negativhym vplyvom na Zivotné prostredie

®* Vyroba energie: Narodné vyskumné centrum pre vodik a
vyrobu vodika

* Logistika a skladovanie: Logistika a skladovanie.

Dostupnost TPP Zapad mozno zvazovat hned po odstaveni
elektrarne od roku 2023, ¢o vytvara potencial pre projekty,
ktoré sa zacnu realizovat’ v blizkej buducnosti. Naopak, TPP
Vychod obsahuje stavby, ktorych odstranenie by si vyZiadalo
niekolko rokov, a preto je dostupnost predmetom
dlhodobejSieho planovania a procesu odstrafiovania a
prednostne predmetom pripravy pozemkov na rozsiahle
investicie s cielom zabezpecit pozitivny hospodarsky vysledok.
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Tepelna elektraren (TPP) Novaky (5) - SWOT analyza

Silné stranky Slabé stranky o _ _

e Areal TPP Novaky (ENO) je vo viastnictve e  Neskorsia dostupnost vychodnej ¢asti, kedZe sa Identifikované projekty a opatrenia:
jediného vlastnika, ktory chce toto uzemie oCakava dlhodobé schvalovanie projektov . . e L
prebudovat’ v ramci energetického sektora, najma prestavby a zivotného prostredia TPP (ENO) Zapadna cast uUzemia Je K

solarneho. vodikového a veterného. dispozicii na prestavbu v kratkom Case

e  Ostatné uz dostupné brownfieldy v Novakoch

e  Dostupnost zapadnej &asti po uzavreti (nachadzajlice sa v lokalitach: HBP, Fortischem, TPP (ENO) Vychodna cast Uzemia si bude
Vasa, Prievidza) mozu spdsobit riziko nizkej vyzadovat dlhSie obdobie na prestavbu (po
e  Kvalifikovani zamestnanci v oblasti vyroby energie, obsadenosti Gzemia v pripade zamerania uzavreti TPP v roku 2023)
prevadzky, stavebnictva, Zivotného prostredia a priemyselného parku
odpadového hospodarstva. Na zaklade rokovani so zastupcami
_ _ _ _ e  Chybajuce priame diafni¢né spojenie s regionom Slovenskych elektrarni, a.s. st navrhnuté tieto
e  Priamy pristup k zeleznicnej a miestnej cestnej Hornej Nitry obmedzuje rozvoj priemyselnych oblasti rozvoja:
infrastruktdre alebo logistickych ugelov. . Malé a stredné podniky

«  Oblasti lahkého priemyslu

e Vyborna dostupnost dodavok energie (elektrina, S : :
- Fotovoltaické polia (oblasti odkalisk)

voda, plyn) a dostupnost’ skladovacich priestorov

Prilezitosti Hrozby

e  Prestavba arealu na zavod na vyrobu energie z e Vodovodna infrastruktura je spolo¢na s blizkymi
obnovitefnych zdrojov a vyskumné centrum (napr. priemyselnymi arealmi v Novakoch (vo vlastnictve
vodika) v sulade s Narodnou stratégiou SR pre Stredoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti), ktoré
vodik sa v sucCasnosti podieflaju na nakladoch na

Specialne potrubie

e  Regionalna dostupnost: Napriek planom vlady na
rozvoj dialfnicnych prepojeni nie je datum zaciatku
projektov rychlostnych ciest R2 alebo R8 pevne
stanoveny a Casto sa presuva.
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Odkaliska TPP Novaky (6) - sticasny stav a navrhované moznosti

les OdkaliskaTPP Novaky
Oblast”: 1,7 km? t =2 ‘~(*:'_ S Ul o ”~ : it

Pocet budov: 5

Sucasné pouzitie: LoZiska popola

Q, Suéasné vyuzivanie pozemkov

* S elektrarnou Novaky su spojené tri odkaliska:

Staré odkalisko v Zemianskych Kostolanoch je
uzavreté a nevyuziva sa. Oblast uz bola
zrekultivovana, ale mézu sa tu nachadzat stopy

Sucasny stav: )
arzénu.

* UlozZenie popola
Docéasné odkaliska v  Bystricanoch a
Zemianskych Kostolanoch sa stale pouzivaju.
Odkaliska obsahuju inertny priemyselny odpad a
stabilizacny kal.

« Udrzba a monitorovanie
* Rehabilitacia
Majitel: Slovenskeé elektrarne

Koneéné odkaliskda Chalmova a Dvorniky na
Nitricou sa stale pouzivaju. Ich rozloha je priblizne
27 ha a kapacita je 1 324 500 ms3. Skladka
obsahuje uholny popol.

Q Krucové poznatky

Nachadzaju sa tu tri odkaliska:

e 1. odkalisko - pdvodné (uzavreté / sanované) * Tieto plochy su planované na revitalizaciu a v

* 2. odkalisko - dogasné (v prevadzke) buducnosti sa budu monitorovat. Majitel ma v

* 3. odkalisko - su¢asné (v prevadzke) plane vyuzit' tieto plochy prevazne na instalaciu
+ Odkaliska sa po rekultivacii mézu pouzit ako uzemia pre vyrobu elektrickej energie zo solarnych panelov. solarnych panelov.

+ Cela oblast zahffia budovy technologickych a bezpecnostnych sluzieb, ktoré maju len maly potencial na
buducu prestavbu.



Tepelna elektraren (TPP) Novaky (5) a odkaliska (6) -
navrhované projekty

Projekt Klasifikacia projektu Vhodna oblast’ v hnedom Predpokla Ocakavané
parku dany naklady (EUR)
najskorsi
zaciatok
1. Regeneracia a dekontaminacia hnedého parku TPP Revitalizacia TPP Novaky vSetky oblasti 2024 100 000 000
Novaky
2. Rekultivacia kone¢ného odkaliska Revitalizacia Konec&né odkalisko 2025 6 600 000
3. Rekultivacia stabilizacnej skladky Revitalizacia Stabilizacna skladka 2025 1 400 000
4. Fotovoltaicka elektrarern 10 MW 1. faza Vyroba energie z obnovitelnych zdrojov  Pévodné odkalisko 2022 7 000 000
5. Fotovoltaicka elektraren 72 MW a vodik 2. faza Vyroba energie z obnovitelnych zdrojov | DoCasna odkalisko (36 MW) | 2025 81 000 000

Konec¢né odkalisko (26 MW)

6 Elektrolyzny vyrobny zavod (do 20 MW) Vyroba energie z obnovitelnych zdrojov | TPP Novaky vSetky oblasti | 2028 30 000 000

7 Vzdelavacie a rekvalifikacné centrum Novaky Vzdelavanie TPP Novaky Vychod 2024 10 000 000

8 Vyroba autobusov na elektrinu/vodik Priemysel TPP Novaky Vychod/Zapad 18 700 000

9 Hydrogen Valley - vodikova autobusova doprava na Priemysel TPP Novaky Vychod/Zapad 32 000 000
Hornej Nitre

10 | Odvodriovanie a Cistenie vody Revitalizacia TPP Novaky Vychod 2022 1 360 000

11  Vyroba nizkotlakovych absorpénych zasobnikov vodika ' Priemysel TPP Novaky Vychod 68 000 000

12  Uplatnenie decentralizovanych inteligentnych rieSeni pri  Vyroba energie TPP Novaky Vychod 18 000 000
vyrobe energie

13 | Recyklacia litium-idbnovych batérii Priemysel - recyklacia TPP Novaky Vychod/Zapad 95 000 000

PwC 56



Mokrade a rybniky pri Kosi a Novakoch (7)

‘ Sucasné vyuzivanie pozemkov

F e dh AT, * Mokrade v blizkosti obce Ko$ vznikli v désledku

Oblast’: 0,5 km? 4! > P 3 o podzemnej tazby. Na povrchu poklesnutej pody sa
Poé&et budov: 0 R y ' nahromadila voda, ktora wvytvorila rybniky a
. i . L mokrade. V severovychodnej Casti obce Ko$ sa
S UILANE: MELTERE; ) s nachadza 5 rybnikov a v juhozapadnej Casti tri

rirodna krajina, rekreacia —oo S - AR . S .
P J W e rybniky - nazyvané Laskar.

Sucasny stav: 4 * Podla banskej legislativy sa planuje rekultivacia

tychto oblasti spolo¢nostou HBP. Oblast postupne
osidlili vtaky a ryby a dnes sa vyuZziva na rekreacné
a rybarske ucely.

podkopana oblast’' s
nestabilnym povrchom.

Vlastnik: rézni individualni
vlastnici (nepatria HBP ani

e e * V suéasnosti sa planuje jej ( zitie ako
ot ERETE) et . sucasnosti sa planuje jej buduce vyuzitie

prirodnej rezervacie. HBP pripravuje $tudiu
buduceho vyuzZitia, ktora bude k dispozicii na jar
2021.

®* V blizkosti sa nachadza geotermalny vrt Laskar,

Kracové poznatky takze tato oblast ma potencial poskytovat

+ Mokrade a rybniky poskytuju prirodzenu krajinu, v ktorej Ziju rézne druhy vtakov, a poskytuju vysoky geotermalnu energiu.
rekreacny potencial e 7 hradiska

+ Oblast je podkopana a vyZzaduje si doplnenie pody na stabilizaciu povrchu

* Rybniky obsahuju prirodnu vodu (nie bansku vodu) a nepouzivali sa pri tazbe.

* V zaujme zachovania sucasnej krajiny by sa malo toto uzemie navrhnut ako chranené uzemie v sulade s
pravnymi predpismi

vlastnictva pozemkov je uzemie
rozdelené na malé pozemky, ktoré vlastnia rozni
individualni vlastnici, ¢o by mohlo predstavovat
riziko administrativnych procesov pri zmene ucelu
vyuzitia.

®* Planuje sa analyza uzemia s cielom posudit vplyv
vyuzivania geotermalneho vrtu na buduce vyuzitie z
hladiska kapacity vodnych zdrojov a potencialneho

PwC vplyvu na nedaleké kupele Bojnice. >



Mokrade a rybniky pri Kosi a Novakoch (7)
- navrhovany projekt

Projekt Klasifikacia Vhodna oblast’v hnedom poli  Predpokladany Ocakavané

rojektu najskorsi zaCiatok  naklady (EUR)
1. Naucény chodnik a chranena oblast’ Kos-Laskar Zivotné prostredie Mokrade pri KoSi a Novakoch 2022 500 000
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